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God. J. Stepanova kungs!

2026. gada 26.maija

P&c Jusu liiguma noteikta Tpasuma ar kad. Nr. 01009085940 Riga, Visku iela 11 — 29
(talak — Dzivokla TpaSums) Andrejam Retiviham laulato kopmanta piederosas 1/2 dom. dalas
(talak — Objekts) tirgus vertiba un piespiedu pardosanas vertiba 2026.gada 8.maija.

Dzivokla 1pasuma ietilpst dzivoklis Nr.29 daudzdzivoklu dzivojama €ka ar kad. apz.
01000782118001 Riga, Visku iela 11 (talak — Eka), ka ar1 kopipasSuma 2944/267804 dom. dalas
no Ekas.

Dzivokla Tpasuma tirgus vertibas aprékins veikts, izmantojot salidzinamo darjjumu pieeju
un ieverojot Latvijas vertéSanas standartu LVS 401:2013, ka arT ir pamatots ar vertetaja riciba
esoSo informaciju par Dzivokla Tpasumu, kas ir iegiita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma
Nr.22407-29, Kadastra un pie pasititaja. Ir pienemts, ka Objekta tirgus vertiba atbilst Dzivokla
TpasSuma korigétas tirgus veértibas 1/2 dalai.

Objekta piespiedu pardoSanas vertiba ir noteikta, pienemot, ka Objekts tiek atsavinats
izsol€ termina, kas nav pietickams atbilstigam piedavajumam tirgt, ka arT analiz&jot ar Objekta
izsoli saistito faktoru (risku) ietekmi uz Objekta tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vért€Sanas datuma Objekta tirgus
vertiba ir
EUR 14 000,00
(Cetrpadsmit tiikstoSi eiro).

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vértesanas datuma Objekta piespiedu
pardosanas vertiba ir
EUR 11 000,00
(Vienpadsmit tiikstosi eiro).

leprieks minétas vertibas ir optimals viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties pec vertetaja
riciba esosas informacijas. Vertétaja viedokla neatkaribu no vértgjuma apmaksas nosacijumiem
un cita veida ieinteresetibas apliecina atskaitei pievienotais vertetaja Neatkaribas apliecinajums.

Objekta vertiba aprékinata, pienemot, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem.

Novertgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti nododami pasititajam. Vertgjumu
veica sertificéts vertétajs Eduards Zemaitis-Dziceviés, e-pasts: eduards32@inbox.lv.

Ar cienu,

SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vertetajs E. Zemaitis-Dziceviés

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:eduards32@inbox.lv
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1.Galvena informacija par Dzivokla ipaSumu un vértéSanas
objektu (talak — Objekts)

Dzivokla ipaSuma adrese

Visku iela 11 - 29, Riga, LV1057

Dzivokla IpaSuma sastavs saskana
ar ierakstu Rigas pils¢tas
zemesgramatas nodalijjuma Nr.
22407 - 29 (talak — Nodalijums ) un
Kadastra

Vienistabas dzivoklis Nr.29 (talak — Dzivoklis) piecstavu
eka Riga, Visku iela 11 (talak — Eka), ka ari kopipasuma
2944/267804 dom. dalas no Ekas. Veicot talako aprekinu, ir
pienemts, ka iepriek§ min&to dom. dalu vertiba ietilpst
Dzivokla tirgus vertiba un Dzivokla IpaSuma tirgus vertiba
atbilst Dzivokla tirgus veértibai.

Dzivokla ipaSums pieder

Ludmilai Retivihai (talak — Ipasniece). IpaSuma tiesibas
nostiprinatas Nodalfjuma 2021.gada 15.decembri.

Objekta sastavs

Andrejam Retiviham laulato kopmanta piederosa 1/2 dom.
dala no Dzivokla 1pasuma

Pienemums par Objekta tirgus
vertibas aprekina kartibu

Ir pienemts, ka Objekta tirgus vertiba atbilst Dzivokla
Tpasuma korigétas tirgus vertibas 1/2 dalai.

Vértésanas datums

2026.gada 6.maija vertétajs piezvanija Ipasniecei un liidza
atlaut majokla apskati. Ipasniece apsolija dienas laika
noteikt Dzivokla apskates laiku un informét vertetaju.
Sarunas gaita Ipasniece raksturoja Dzivokla apdares un
aprikojuma stavokli ka dal&ji neapmierino$u un dalgji
apmierinosu, ka arT pazinoja, ka Dzivoklis tiek iziréts.
2026.g.7.maija IpaSniece piezvanija vertetdjam un atteica
Dzivokla apskati, jo nevélas trauc@t Trniekus.
Par vertesanas datumu noteikts 2026.gada 8.maijs, kad
vertetajs veica Ekas, kapnu telpas un saistitas teritorijas

apskati.
Dzivokla raksturojums
Dzivokla platiba (Nodalijuma) 29,44 m?
Dzivokla platiba (Kadastra) 29,4 m?
Dzivokla novietojums Eka 5.stavs

Dzivokla apdares un aprikojuma
stavoklis
Dzivokla telpu planojums

Ir pienemts, ka Dzivokla telpu apdares un aprikojuma
stavoklis ir parsvara apmierinoss.
Ir pienemts, ka telpu planojums atbilst Kadastra datiem.

Ar Eku saistita zemesgabala Riga,
Visku iela 9 raksturojums
Kad. apzimg&jums
Platiba
Konfiguracija
Ipasnieks

01000782118
9264,0 m?
Daudzstiiris
Fiziska persona

Ar Eku saistita zemesgabala Riga,
Visku iela raksturojums
Kad. apzimg&jums
Platiba
Konfiguracija
Ipasnieks

01000780056
343,0 m?
Cetrstiiris
KopipaSums, dom. dalas pieder Ekas dzivoklu ipasniekiem.
Ipasniecei dom. dalas nepieder.

Atskaites sagatavoSanas datums

2026. gada 26.maijs

Novertejuma pasutitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr. 58 zv. tiesu izpilditajs
J. Stepanovs
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Nodalijuma registrétais aizliegums

Noteikts aizliegums bez SERGEJA RETIVIHA rakstiskas
piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat , davinat, sadalit
un apgritinat ar lietu tiestbam.

S.Retivihs miris 2022.gada 8. februari. Aizliegums
Nodalijuma nav dzgsts.

Lietu tiesiba, kas apgriitina
Dzivokla ipaSumu un Objektu

1.Nodalijuma nostiprinata dzivokla tiesiba lidz miiza galam
ar tiestbam izirét Dzivokla TpaSumu citam personam.
Tiesibas ieguvéjs: Sergejs Retivihs.
Tiesiba zaudgja speku sakara ar S. Retiviha navi.
Ieraksts Nodalijuma nav dz@sts.
2.Ipasniece apgalvoja, ka Dzivoklis ir iziréts. Parbaudit
mingto faktu vertétdjam nebija iesp&jas. Ires ligums nav
registréts Nodalfjuma.

Nodalijuma registréta
atzime par piedzinas
vérsanu uz Objektu

Atzime — versta 8§7542,55 EUR piedzina uz Andrejam
Retiviham piederoso dom. dalu laulato kopmanta.
Piedzingjs: Latvijas valsts.

Vertesanas uzdevums un mérkis

Objekta tirgus vertibas un piespiedu pardosanas vértibas

noteikSana
Objekta tirgus vertiba EUR 14000,00
Objekta piespiedu pardoSanas EUR 11000,00

veértiba
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4.Ekas un saistitas teritorijas fotoattéli

Ekas fasades

Skati kapnu telpa
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5. Novertésanas datums

Dzivokla TpaSums novertéts, nemot vera ta stavokli un situaciju nekustama ipaSuma
tirgt Riga 2026. gada 8.maija.

6. IpasSuma tiesibas

IpaSumtiesibas uz Dzivokla TpaSumu nostiprinatas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr.22407 - 29 uz Ludmilas Retivihas varda.

7. Ekas un Dzivokla raksturojums
Ekas apraksts

Piecstavu lietuviesu veca projekta dzelzsbetona panelu daudzdzivoklu &ka ar kad.
apz. 01000782118001 Riga, Visku iela 11 (talak- Eka), atrodas Kengaraga apkaimé,
daudzdzivoklu maju mikrorajona, teritorija starp Ikskiles ielu, Lokomotives ielu, Visku
ielu un Latgales ielu.

Tuvakie partikas veikali: Maxima ~ 170,0 m attaluma (Visku iela 14), Rimi Mini ~
350,0 m attaluma (Latgales iela 427E), Lidl ~ 450,0 m attaluma (Latgales iela 414),
lielveikals ZOOM ~ 800,0 m attaluma (Latgales iela 400).

Tuvakas skolas: Rigas 72.vidusskola ~ 450,0m attaluma (Ikskiles iela 6), Rigas
gimnazija Maksima ~ 1,5 km attaluma (Parmiju icla 14 A).

Tuvaka pasta nodala - Rigas 57.pasta nodala, atrodas PriiSu iela 2.

Tuvakas sabiedriska transporta pieturas atrodas pie Visku ielas.

Eka ir pilniba sadalita dzivokla Tpasumos. Ekas ekspluatacija uzsakta 1968.gada.
Kadastra Eka raksturota ka ,,Eka laba tehniska stavokli (V2)”. Ekas kopgja platiba -
3571,7 m?, buvtilpums - 11185,0 m?, apbiives laukums — 730,8 m?. Eka ir pieslégta
pilsétas elektrotikliem, gazes tikliem, tidensapgades un kanalizacijas tikliem, ka ari
siltuma apgades tikliem.

Ekas kapnu telpa uzstaditi PVC logi, atjaunots sienu un griestu krasojums,
sakartota elektroinstalacija. Apkures radiatori nav nomainiti. Kapnu telpas metala ieejas
durvis aprikotas ar koda atslégu.

Ekas lielaka dala izvietota uz fiziskai personai piederoSa zemesgabala Riga,
Visku iela 9 ar kad. apz. 01000782118 (talak — Zemesgabals) un platibu 9264,0 m?.
Zemesgabala teritorija pie Ekas atrodas asfaltéta piebraucama cela posms un neliela
autostavvieta, gajeju ietves un apzalumota zona ar lapu koku audzi.

Ekas neliela dala izvietota uz funkcionali saistita zemesgabala Riga, Visku iela ar
kad. apz. 01000780056 (talak—Zemesgabals1) un platibu 343,0 m?. Zemesgabals1
pieder Ekas dzivoklu Tpasniekiem. Ipasniecei Zemesgabalal dom. dalas nepieder.

Zemesgabalal neapbuivétaja dala atrodas apzalumota teritorija, piebraucama cela
un gajeju ietves posms.
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Zemesgabala un Zemesgabalal robeZu plana grafiskais un foto attélojums

aljl

J ‘4

v Jb. 24
Zemesgabals # Zemesgab

Dzivokla apraksts

# Eka

Novértgjamais vienistabas dzivoklis Nr.29 ar kop&jo platibu 29,4 m? (iekstelpas
— 28,5 m?; balkons — 0,9 m?) atrodas Ekas piektaja stava.
Tabula atspogulots Kadastra registrétais Dzivokla telpu sastavs:

Telpu nosaukums Telpu Telpas Telpas
Nr. platiba, m?> | augstums, m

Gaitenis 1. 3,8 2.5
Sanmezgls 2. 2,4 2,5
Virtuve 3. 6,1 2.5

Dzivojama istaba 4. 16,2 2.5
Balkons 5. 0,9 -

29,4

LietuvieSu projekta vienistabas dzivokla plana paraugs:

o
~
:
CH Gl ||
8 =
| B
127N A
n /s z-a't
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ay -4 .|§.
| & ) by
] [~ ey 7 [
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2026.gada 6.maija vertétajs piezvanija IpaSniecei un lidza atlaut majokla apskati.
IpaSniece apsolija dienas laika noteikt Dzivokla apskates laiku un informét vertétaju.
Sarunas gaita IpaSniece raksturoja Dzivokla apdares un aprikojuma stavokli ka parsvara
apmierinou, ka arl pazinoja, ka Dzivoklis tiek iziréts. 2026.gada 7.maija IpaSniece
piezvanija vertétajam un atteica Dzivokla apskati, jo nevélgjas traucét Dzivokla
rniekus.

Sakara ar to, ka veértétajam nebija nodrosinata iesp&ja apmeklet Dzivokla telpas,
atskait€ netiek sniegts Dzivokla telpu apdares un aprikojuma apraksts.

Balstoties uz IpaSnieces sniegto informaciju, §T atzinuma ietvaros tiek pienemts,
ka:

Dzivokla apdares un aprikojuma stavoklis ir apmierinoss;
Dzivoklt uzstaditi PVC logi;
Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra datiem;
Dzivoklt uzstaditas nepiecieSamas sanitari tehniskas ierices un virtuves iekarta;
Dzivokla komunikacijas ir darba kartiba.
Vertetajs sev patur tiesibas korigét Dzivokla ipaSuma noteikto tirgus vértibu
gadijuma, ja:
- tiktu nodroS$inata piekluve Dzivokla iekstelpam,;
- kads no novertgjuma izmantotiem pien€mumiem neatbilstu situacijai daba.
Ekas, kapnu telpas un saistitas teritorijas apskati un foto fiksaciju 2026.gada
8.maija veica sertificéts vertétajs E. Zemaitis-Dziceviés.

8. Ar Dzivokla ipaSumu saistitie apgrutinajumi

1. Nodalijuma registréts aizliegums bez SERGEJA RETIVIHA rakstiskas piekriSanas

nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgriitinat ar lietu tiesibam.
(Aizliegums zaud@jis aktualitati un ir dze€Sams. S.Retivihs miris 2022.gada)

2. Versta 87542,55 EUR piedzina uz Andrejam Retiviham piederoSo dom. dalu laulato

kopmanta. Piedzingjs: Latvijas valsts.
3. Nodaltjuma nostiprinata dzivokla tiesiba lidz mtZza galam ar tiesibam izirét Dzivokla
IpaSumu citam personam. Tiesibas ieguvejs: Sergejs Retivihs.

(Tiesiba zaud@€jusi aktualitati un ir dz€Sama. S.Retivihs miris 2022.gada).

Veértetajam nav iesniegta informacija:
e ka Dzivokla ipaSums butu apgriitinats ar citiem, iepriek§ nemingtiem ires, nomas
vai patapinajuma ligumiem;
e par Dzivokli deklarétam personam;
e par komunalo maksajumu paradiem.
Ar1 citi apgriitinajumi vertétajam nav zinami.

Veértejuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e Tpasuma tiesibas uz Dzivokla IpaSumu nav apstridamas;

e Dzivokla 1paSums nav apgritinats ar citiem, iepriek§ nemin&tiem, ires, nomas
vail patapinajuma ligumiem;

e Dzivokla 1pasums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

e Dzivokli nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru atlidzibu var
pretend@t tresas personas;

e nav ar Dzivokla TpaSumu saistitu nodoklu un ar Dzivokla ekspluataciju saistitu
komunalo maksajumu paradu;

e Dzivokli nav deklaréto personu.
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9. Tirgus situacijas apraksts

2026.gada aprili Rigas pilsétas apkaimés serijveida dzivoklu vidgja cena
pieauga par 2,1 % lidz 947,00 EUR/m?, Kengaraga apkaimé vid&ja cena palielinajas par
1,9 %, piecaugot lidz 892,00 EUR/m?.

S.g. aprili visas Rigas pilsétas apkaimés vargja novérot sérijveida dzivoklu vidgjas
cenas palielinajumu. Lielakais cenas pieaugums novérots Agenskalna un Jugla, kur
cenas ménesa laika pieauga par attiecigi 3,0% un 2,7%, vismazak cenas mainijas Teika
un Ziepniekkalna.

Salidzinot ar iepriek$€jo ménesi, aprili sérijveida dzivoklu piedavajums Riga
palielinajas. Visvairak piedavajumu skaits aprili pieauga Kengaraga (+34,0%).Dzivoklu
piedavajumu skaits aprili visvairak samazinajas Bolderaja (-15,0 %).

Rigas pilseta visletakie sérijveida dzivokli ir Hrus¢ova laika un lietuvieSu projekta
majas. LietuvieSu projekta divistabu un vienistabas dzivokli tirgii ir loti pieprasiti.

Saskana ar portala www.ss.com datiem 2026.gada maija Kengaraga apkaimée
lietuvieSu projekta vienistabas un divistabu dzivokli tiek piedavati par cenam no 900,00
EUR/m? Iidz 1600,00 EUR/m?. Konkr&tie darijumi tiek slégti par zemakam cenam.

Izveloties dzivokli, pircgji lielaku uzmanibu piever§ majokla uzturéSanas izmaksu
Iimenim, daudzdzivoklu majas tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem
€kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir apsaimniekoSanas izdevumi un
kvalitate, ka arT tas, vai zeme pieder dzivoklu Tpasniekiem vai tiek nomata.

10. Vertésanas pieejas

Lai aprékinatu ipasuma vertibu saskana ar atbilstigu vértéSanas bazi, vertétajam
jaizmanto viena vai vairakas vertéSanas pieejas. VertéSanas procesa parasti tiek
izmantotas tris vert€Sanas pieejas: salidzinamo darjjumu pieeja, ienakumu pieeja un
izmaksu pieeju.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzinoas pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Tpa$umu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinaSanas
procediiras. Parasti vertgjamo 1pasSumu salidzina ar citu lidzigu ipaSumu pardevumiem
tirgii. Ir pielaujams aprékinos nemt vera ari piedavajumus.

Ienakumu pieeja

Sis salidzino3as pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko
SpEj generét vert€jamais ipaSums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generéSanu
saistitiem riskiem. Nosakot Ipasuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertéts nevis pats
IpaSums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis objekts nakotné dos ta
ipasniekam.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek aplikota iesp&a ka alternativu
vertejamajam Ipasumam radit modernu lidzvertigu aktivu ar taddu pasu funkcionalitati.
Nekustama ipasuma gadijuma tas biitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemi un uzceltu lidzvertigu jaunu buvi. BieZi vien vért€jamais aktivs, nemot
véra apbiives vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecoSanas un ar&jo faktoru
raditos vertibas zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel ir
nepiecieSsams attiecigi  korigét aizvictoSanas izmaksas, parejot uz atlikusajam
aizvietoSanas izmaksam.
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Ja vertesanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, vertétajs nonak pie pedeja
etapa — iegiito rezultatu salidzinajuma.

Dzivokla pasuma tirgus vertiba noteikta, izmantojot salidzinamo darTjjumu pieeju.

Ir pienemts, ka Objekta tirgus veértiba atbilst Dzivokla TpaSuma korigétas tirgus
vertibas 1/2 dalai.

Nosakot Objekta piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam, tiek izvertéta
virkne faktoru (risku), kas ietekme tirgus vértibu piespiedu pardoSanas gadijuma.

Tirgus ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgil notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar
tirgus vertibas definiciju; turklat pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobeZoto pircgja
iesp&ju apskatit TpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka ar risks, ka
Tpasuma stavoklis 11dz ipaSuma sanemsanai valdijuma var€tu pasliktinaties.

FinanséSanas faktors — nosolita cena pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina pirms
darfjuma apstiprinasanas un ipasumtiesibu registracijas, kas batiski apgriitina iespgjas izsolama
Tpasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinasana
un Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

Pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vertéSanas teorija
pazistamo paredzeSanas principu. AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu
realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — biitiski pastiprina;

Papildu_izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par Tpasuma
apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvar€to
izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma.

11. Dzivokla ipaSuma noveértéjums, izmantojot
salidzinamo darijumu pieeju

11.1. SalidzinaSanai izvéletie objekti

Salidzinasanai izvéleti dzivokla ipaSumi Kengaraga apkaimé. Min&tajos dzivokla
TpaSumos ietilpst lietuviesu projekta dzivokli, kas ir pietiekami lidzigi Dzivoklim.
Salidzinasanai izvéléto dzivokla TpaSumu raksturojums:

Dzivokla 1paSums Nr. 1. Dzivokla 1pasums ar kad.Nr.01009115061 Riga, Kengaraga
apkaimé, Visku iela 11, kas sastav no vienistabas dzivokla Nr.26 ar platibu 29,9 m?,
t.sk. balkons — 0,9 m?, Ekas ceturtaja stava un kopipasuma dom. dalam no Ekas.
Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis pardosanas laika labs. Apdarei izmantoti
kvalitativi materiali. Nomainiti radiatori un komunikacijas, t.sk. elektroinstalacija. PVC
logi. Telpu parplanoSana nav veikta. Dzivokla TpaSums ar saistita Zemesgabalal dom.
dalam pardots 2025.gada 20.maija par EUR 33000,00. Informacija iegiuta VZD,
Kadastra un Cenu banka un precizéta pie ipasnieka.
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Dzivokla 1paSums Nr. 2. Dzivokla 1paSums ar kad.Nr.01009169126 Riga, Kengaraga
apkaimg, Visku iela 9 - 35, kas sastdv no vienistabas dzivokla Nr.35 ar platibu 30,3 m?,
t.sk. balkons — 0,9 m?, piecstavu daudzdzivoklu &kas otraja stava un kopipasuma dom.
dalam no ekas. Eka uzcelta 1969. gada. Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis
pardoSanas laika apmierinoss. Radiatori nav nomainiti. Komunikacijas nomainitas dal&ji.
PVC logi. Telpu parplanoSana nav veikta. Dzivokla TpaSums ar saistita zemesgabala
dom. dalam pardots 2025. gada 10.oktobrT par EUR 29500,00. Informacija iegiita VZD,
Kadastra, Cenu banka un precizéta pie IpaSnieka.

_ ,

Dzivokla 1paSums Nr. 3. Dzivokla 1pasums ar kad.Nr.01009103635 Riga, Kengaraga
apkaimé, Lokomotives iela 86-104, kas sastav no vienistabas dzivokla Nr.104 ar platibu
29,7 m?, tsk. balkons — 0,9 m?, piecstavu daudzdzivoklu &kas piektaja stava un
kopipasuma dom. dalam no ekas. Eka uzcelta 1968.gada. Dzivokla telpu apdares un
aprikojuma stavoklis pardosanas laika neapmierino$s. Radiatori nav nomainiti. PVC
logi. Dzivokla 1pasums pardots 2025. gada 16.oktobr1 par EUR 24500,00. Informacija
iegiita VZD, Kadastra, Cenu banka un precizéta pie ipasnieka.

=
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Dzivokla 1paSums Nr. 4. Dzivokla 1pasums ar kad.Nr.01009242186 Riga, Kengaraga
apkaimé&, Lokomotives iela 94 - 41, kas sastav no vienistabas dzivokla Nr.41 ar platibu
31,8m?, t.sk. balkons — 2,7m? piecstavu daudzdzivoklu &kas ceturtaja stavda un
kopipasuma dom.dalam no ekas. Eka uzcelta 1968.gada. Dzivokla telpu apdares un
aprikojuma stavoklis pardoSanas laika loti slikts. Radiatori nav nomainiti. Majokla
komunikacijas jaatjauno, elektroinstalacija jateste, atslégta elektriba un gaze, bojats
gridu klajums un sienu apmetums. Koka logi ar dubultstiklojumu. Telpu parplanosana
nav veikta. Dzivokla 1pasums pardots 2025. gada 18.februart par EUR 22600,00.
Informacija iegtita VZD, Kadastra un Cenu banka.
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11.2. Faktori, kuri ietekmé slédzienu par Dzivokla ipaSuma tirgus vértibu

Pozitivie faktori:
e [kas izvietojums mikrorajona ar attistitu infrastruktiru;
e lietuvieSu projekta vienistabas un divistabu dzivokli ir pieprasiti.

Negativie faktori:
e Dzivoklis atrodas Ekas 5.stava;
e vertetajam bija liegta iesp&ja veikt Dzivokla telpu apskati;
e neskatoties uz to, ka S.Retivihs ir miris 2022.gada, Nodalijjuma nav dzg&sti:
- aizliegums bez S.Retiviha rakstiskas piekriSanas Dzivokla TpaSumu atsavinat,
davinat, sadalit un apgriitinat ar lietu tiesibam;
- ieraksts par dzivokla tiesibas nostiprinasanu lidz miiza galam ar tiestbam izirét
Dzivokli citam personam par labu S. Retiviham.
Mingto ierakstu esamiba var maldinat potencialos Objekta pirc€jus un traucét
darfjuma dokumentacijas noformésanu.
e vertétajam nebija iesp&jas parbaudit Dzivokla iziréSanas faktu.

Lai izlidzinatu atSkiribas starp salidzinamiem dzivokla ipaSumiem un Dzivokla
IpaSumu, salidzinamo dzivoklu iekstelpu platibas 1m? pardevuma cena tiek korigéta,
ieverojot darfjumu apstaklus un izmainas nekustamo Tpasumu tirgd, ka ar1 tirgus vertibu
ietekméjoSos faktorus — dzivokla lielumu, €kas izvietojumu pilsétd un dzivokla
izvietojumu €ka, kapnu telpas stavokli, €kas biivkonstrukciju stavokli un arhitektonisko
veidolu, dzivokla apdares un aprikojuma stavokli, dzivokla planojumu un citus faktorus.

Sekojosa tabula, korig€jot salidzinamo ipaSumu pardevuma cenas, aprékinata
Dzivokla 1pasuma tirgus vertiba.
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11.3. Dzivokla ipaSuma tirgus vertibas aprekins

tirgus vértiba noapalojot, EUR

- Salidzinamos ipasumus raksturojosie Salidzinamais | Salidzinamais | Salidzinamais Salidzinamais
Dzivoklis — o - — -
lielumi ipaSums Nr. 1 ipaSums Nr.2 | Tpasums Nr. 3 ipaSums Nr. 4
Pardots Pardots Pérdots Pardots
Vidku iela 11 - 29 Adrese Viskuela 11- 26 Vidku iela 9- 35 |Lokomotives iela 86 -104| Lokomotives iela 94 - 41
5/5. Dzivokla novietojums éka 4/5. 2/5. 5.5t/5 4st/5
28,5 Dzivokla iekStelpu platiba, m2 29,0 29,4 28,8 29,1
09 Dzivokla artelpu platiba,m2 0,9 0,9 0,9 2,7
1ist. Istabu skaits 1 1 1 1
Dzivokla ipaSuma piedavajuma/ pardevuma 33.000,00 29,500,00 2450000 2260000
cena, EUR
Dzivokla iekstelpu platibas 1m2
piedavajuma/ pardevuma cena, EUR/ m2 137,93 100340 850,69 17663
Darijuma apstakli 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,07 1,06 1,06 1,10
Preclzeta_dz:vok,la iekStelpu platibas 1m2 121759 1 063,61 901,74 85430
pardevuma cena, EUR/ m2
Korekcijas - Dzivokla ipasums attieciba pret salidzinamiem ipaSumiem, %
Korekcijas athilstosi salidzinamo dzivoklu platibai
Dzivokla iekStelpu platiba, m2 0% 0% 0% 0%
Dzivokla artelpu ietekme, m2 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas 0% 0% 0% 0%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo ipaSumu novietojumam un sastavam
lzvietojums Kengaraga apkaimé 0% 0% 1% 1%
Ekas izvietojums kvartala 0% 0% 0% 0%
Dzivokla novietojums éka -1% -3% 0% -1%
Autotransporta novietosanas iespéjas 0% 0% 0% 0%
Zemesgabala d.d.ietilpst dzivokla pasuma vai
funkcionali saistitas -1% -1% 0% 0%
Kopa korekcijas: -2% 4% 1% 0%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo éku tehniskajam stavoklim
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% 0% 1%
Ekas koplietoanas telpu stavoklis 0% 0% 1% 1%
Ekas komunikacijas 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 0% 0% 1% 2%
Korekcijas athilstosi salidzingmo majoklu iekartojumam
Dzivokla komunikacijas -3% 0% 2% 2%
Dzivokla telpu apdare un aprikojums -10% 0% 10% 15%
Telpu veidols un planojums 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: -13% 0% 12% 17%
Apgritinajumi un citi faktori
Apgritingjumi un citi faktori 1% 1% -1% -1%
Kopa korekcijas: 1% 1% 1% 1%
Visu korekciju summa -16% 5% 13% 18%
Korigéta iekstelpu platibas 1 m2
pardoSanas cena, EUR 1022,77 1010,43 1018,96 1008,07
Videja korigéta iekstelpu platibas 1 m2 1015.06
pardosanas cena, EUR '
Dzivokla (Dz[vok!a |;_)a?uma) aprekinata 2892913
tirgus vértiba, EUR
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) ~ aprékinata 29.000,00

Ar salidzinamo darTjumu pieeju aprékinata Dzivokla IpaSuma tirgus vertiba ir

EUR 29000,00

(Divdesmit devini tiikstosi eiro).
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12. Objekta tirgus vértibas aprékins
Kopipasuma situacija negativi ietekm& Objekta tirgus vértibu. Var pielaut, ka
pec Objekta pardoSanas Dzivokla lidzipasnieku starpa var rasties dazada rakstura
pretrunas, kas nelaus operativi vienoties par Dzivokla lietosanas kartibu. Objekta tirgus
vertiba noteikta atbilstigi Objekta proporcijai Dzivokla 1paSuma tirgus vertiba, papildus
piemerojot ar kopipasuma situaciju saistito negativo korekciju 5,0 % apmera.

Objekta tirgus vertibas aprékins: EUR 29000,00%1/2*0,95 = EUR 13775,0,
vai noapalojot EUR 14000,00.

13. Zinojums par vertésanas uzdevuma izpildi

Uzskatu, ka Objekta tirgus vertiba 2026. gada 8.maija var&tu biit

_ EUR 14000,00
(Cetrpadsmit tukstosi eiro).

Vertetajs izvertgja Sadus ar Objekta piespiedu pardosanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks -3 %;
- fiziska stavokla risks - 5%;
- laika un nenoteiktibas faktors -4 %,
- finanséSanas faktors -2 %,;
- papildu izmaksu faktors -4 %;
- pastavos$a tirgus tendencu faktors - 2 %

kopa -20%

un secingja, ka Objekta visvairak iesp€jama piespiedu pardoSanas vertiba 2026. gada
8.maija vargja biit par 20,0 % zemaka par noteikto tirgus vertibu, noapalojot

EUR 11000,00
(Vienpadsmit tiikstoSi eiro).

Vertetajs E. Zemaitis-Dzicevids

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24
nekustama Ipasuma vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien@mumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav Ipasas, pasreiz&jas vai perspektivas intereses par So Tpasumu, kas ir novertéjamais
Dzivokla 1pasums $aja zinojuma, un man nav Ipasas personigas intereses vai aizspriedumu
attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lielumam, nonakSanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai arT kada cita sekojosa notikuma;

e manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, dalgju personigu apskati.

2026. gada 26.maija

Eduards Zemaitis-Dziceviés

LIV A profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
TpaSuma vertesana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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